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o urceni neplatnosti smluv
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- dale dle textu



I.
Zdanlivé smlouvy

I.1
Smlouva o pravu provést stavbu

1. Zalobkyné a Zalovana zdanlivé uzaviely dne 1.10.2018 smlouvu o pravu provést stavbu ¢.
SO_135_2018 (dale jen ,,smlouva o pravu provést stavbu®).

2. Podstatnym obsahem smlouvy o pravu provést stavbu je

a) skutecnost, Ze Zalobkyné ma svérené do spravy nemovité véci, konkrétné se jedna o pozemky
parc. €. 956/3, 2073/2, 2074, 2075, 2081 v katastralnim tizemi Uhtinéves (dale jen ,, Pozemky*),

b) skuteCnost, Ze Zalovana je investorem vystavby bytovych domi nazvané Obytny soubor
Kasperska (dale jen ,,Projekt®),

c) dohoda Zalované a Zalobkyné o tom, Ze na Pozemcich budou umistény a realizovany casti
Projektu,

d) vyslovny souhlas Zalobkyné pro stavebni a izemni fizeni s umisténim a povolenim realizace
Projektu na Pozemcich.

dukaz:

- smlouva o pravu provést stavbu ze dne 1.10.2018

- vypisy z katastru nemovitosti k pozemktim parc. ¢. 956/3, 2073/2, 2074, 2075, 2081 v
katastralnim tizemi Uhfinéves

- spisem stavebniho ifadu - odboru vystavby Ufadu MC Praha 22, Nové nam. 1250, Praha —
Uhtinéves, 104 00 vedenym pod ¢.j. P22 8733/2019 OV 04 a sp. zn. MC22 837/2018 OV 04, z
tohoto spisu konkrétné (a) podanou Zadosti Zalované o vydani izemniho rozhodnuti pro Projekt a
(b) stavebni dokumentaci Projektu pro vydani izemniho rozhodnuti (Zalobkyné timto Zada soud,
aby si uvedenym spis vyzadal u stavebniho Gradu)

1.2
Smlouva o smlouvach budoucich o zrizeni sluzebnosti

1. Zalobkyné a 7alovani zdanlivé uzavfely dne 4.10.2018 smlouvu o smlouvich budoucich o
zfizeni sluZebnosti ¢. SO 146/2018 (dale jen ,,SoSB“).

2. Podstatnym obsahem SoSB je

a) skuteCnost, Ze Zalobkyné ma svérené do spravy nemovité véci, konkrétné se jedna o pozemky
parc. €. 956/3, 2073/2, 2074, 2075, 2081 v katastralnim tizemi Uh¥inéves (dale jen ,,Pozemky*),

b) skutecnost, Ze Zalovand je investorem vystavby bytovych domi nazvané Obytny soubor
Kasperska (dale jen ,,Projekt®),



c) dohoda Zalované a Zalobkyné o tom, Ze v budoucnu na vyzvu Zalované budou na Pozemcich
zfizeny jako vécné pravo sluzZebnosti ve prospéch Zalované z divodu realizace Projektu, konkrétné
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verejného osvétleni na Pozemky,

d) vyslovny souhlas Zalobkyné pro stavebni a izemni fizeni s umisténim a povolenim realizace
inZenyrskych siti na Pozemcich.

dukaz:

- smlouva o smlouvach budoucich o zfizeni sluzebnosti ze dne 4.10.2018

- vypisy z katastru nemovitosti k pozemktim parc. ¢. 956/3, 2073/2, 2074, 2075, 2081 v
katastralnim tzemi Uhfinéves

- spisem stavebniho tFadu - odboru vystavby Ufadu MC Praha 22, Nové nam. 1250, Praha —
Uhfinéves, 104 00 vedenym pod ¢.j. P22 8733/2019 OV 04 a sp. zn. MC22 837/2018 OV 04, z
tohoto spisu konkrétné (a) podanou Zadosti Zalované o vydani izemniho rozhodnuti pro Projekt a
(b) stavebni dokumentaci Projektu pro vydani izemniho rozhodnuti (Zalobkyné timto zada soud,
aby si uvedenym spis vyzadal u stavebniho Gradu)

I1.
Uzemni Fizeni a neplatnost smluv

1. Zalovana podala dne 28.5.2018 prostfednictvim svého zastupce spole¢nosti FINEP CZ a.s., IC:
2650387, se sidlem Havlickova 1030/1, Praha 1 — Nové Mésto, 110 00 Zadost o vydani rozhodnuti o
umisténi stavby (Projektu) u stavebniho tifadu - odboru vystavby Ufadu MC Praha 22, Nové nam.
1250, Praha — Uhfinéves, 104 00 (déle jen ,,Stavebni arad®).

2. Stavebni ufad umisténi stavby (Projektu) nepravomocné povolil svym rozhodnutim ze dne
29.7.2019 vydanym pod ¢.j. P22 8733/2019 OV 04 a sp. zn. MC22 837/2018 OV 04 (dale jen
,Uzemni rozhodnuti®).

3. Proti Uzemnimu rozhodnuti podala Zalobkyné (a také vétsina ucastnikdi tizemniho Fizeni)
odvolani s naslednym podrobnym odtvodnénim. O tomto odvolani nebylo k dneSnimu dni
rozhodnuto.

4. Zalobkyné v podaném odvoldni i v predchozi &asti tizemniho fizeni mimo jiné namitala
neplatnost smlouvy o pravu provést stavbu a neplatnost SoSB (obé smlouvy spolecné dale jen
»2Smlouvy“) s tim, Ze Stavebni tfad neni opravnén posoudit platnost ¢i neplatnost Smluv, nebot’ k
tomu je opravnén pouze soud. Komentdf' ke stavebnimu zakonu konkrétné k ust. § 89 uvadi:
»Stavebni zdkon Fesi i problematiku tzv. obcanskoprdvnich namitek, pri kterych je svéfen stavebnim
uradim vyznamny dil pravomoci. V pripadé, Ze nedoslo k dohodé o ndmitce obcanskoprdavni
povahy, stavebni urad si o ni ucini usudek sdm a rozhodne o véci. To automaticky neznamend
vyddni tizemniho rozhodnuti; stavebni tifad miiZe nakonec v konkrétnim pripadé ndvrh i zamitnout.
Stavebni zdkon stanovi dvé vyjimky, kdy stavebni tirad sim nemiize rozhodnout: v pripadeé, Ze se
ndmitka tykd existence vlastnického prdva (napr. zda Zadatel je vlastnikem pozemku) nebo rozsahu

1 Machackova, J. a kol.,: Stavebni zdkon. KomentéF. 2. vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 364 -
370



vlastnickych prdv (napr. spor o hranice pozemku) anebo se muzZe jednat o existenci nebo rozsah
jiného vécného prdva, miiZe jit napr. o zpochybnéni ndjemni smlouvy k pozemku. O takovych
ndmitkdch stavebni uFad sdm nesmi rozhodovat, tyto ndmitky je oprdvnén posoudit pouze
soud. ... V souladu s ustanovenim § 57 odst. 1 pism. b) SpR vyzve ticastniky, aby se obrdtili na soud,
tzn. aby sva tvrzeni uplatnili pred soudem v obCanskoprdvnim Fizeni. K tomu stavebni urad stanovi
Ihtitu; do doby, nez tak ticastnik uc¢ini a nez rozhodne soud, stavebni trad tuzemni Fizeni podle § 57
odst. 2 SpR prerusi s odkazem na § 64 SpR ; pFi pFeruseni Fizeni neb&i lhiita pro vyddni rozhodnuti
podle § 87 odst. 4 StavZ. Pokud se ucastnik neobrdti ve stanovené lhiité na soud, pak stavebni urad
Zddost zamitne, jelikoZ si podle stavebniho zdkona nemtiZe o téchto obcanskoprdvnich ndmitkdch
ucinit sam usudek. Rozhodovani o existenci nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav
predstavuje pro rozhodovani stavebniho tiradu ve véci takovou predbéznou otdzku, o které z diivodu
jeho vécné neprislusnosti, neprislusi jemu rozhodovat. Rozhodnutim o predbéiné otdzce, tj.
rozhodnutim soudu, je stavebni uiad podle § 57 odst. 3 SpR vdzdn. Zména nebo zruseni rozhodnuti
soudu miiZe byt za podminek stanovenych v § 100 SpR diivodem pro obnovu Fizeni, a to v pfipadé,
Ze zména nebo zruSeni tohoto rozhodnuti miiZe odtvodriovat jiné reseni, nez bylo predmétem
rozhodovdni stavebniho tiradu.”.

5. Neplatnost Smluv znamena, Ze Zalované nemtize bez dalSiho umistit Projekt na Pozemky a nema
v uzemnim fizeni (a nasledné v fizenim stavebnim) vyZadovany souhlas vlastnika pozemku k
umisténi stavby (viz ¢lanek III. Smlouvy o pravu provést stavbu a ¢lanek 3.1 SoSB).

dukaz:

- spisem stavebniho ifadu - odboru vystavby Ufadu MC Praha 22, Nové nam. 1250, Praha —
Uhiinéves, 104 00 vedenym pod ¢.j. P22 8733/2019 OV 04 a sp. zn. MC22 837/2018 OV 04, z
tohoto spisu konkrétné (a) podanou Zadosti Zalované o vydani izemniho rozhodnuti pro Projekt a
(b) stavebni dokumentaci Projektu pro vydani izemniho rozhodnuti, ( ¢) Uzemnim rozhodnutim
(zalobkyné timto Zada soud, aby si uvedenym spis vyzadal u stavebniho aradu)

- smlouvou o pravu provést stavbu

- SoSB

- odiivodnéni odvolani Zalobkyné podané v Uzemnim Fizeni ze dne 10.9.2019 (zejména &ast II1.
Neplatnost smluv)

III.
Neplatnost Smluv

1. Neplatnost Smluv tvrdi Zalobkyné z niZe uvedenych divodu.

2. Obé Smlouvy Zalovanou opraviiuji zejména k faktickému bezplatnému uzZivani Pozemki a k
Upravam a provedeni staveb na Pozemcich za Gi€elem realizace podnikatelského zaméru Zalované -
vystavby Projektu a dale k tomu, aby v budoucnu po realizaci vystavby Projektu byly Pozemky dale
vyuZivany pro provoz Projektu (zejména sluZebnosti inZenyrskych siti). Pravné se tedy jedna mimo
jiné i o vyptijcku a pacht hmotné nemovité véci (Pozemki).

3. Ust. § 36 zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze (dale jen ,,zakon o hl. m. Praze®) stanovi:

»(1) Zaméry hlavniho mésta Prahy nebo méstskych cdsti prodat, sménit, darovat, pronajmout,
propachtovat nebo vyptijcit hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je prenechat jako



vyprosu a zdmeéry hlavniho mésta Prahy nebo méstskych Cdsti smluvné zridit prdvo stavby k
pozemku ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy hlavni mésto Praha nebo méstskd cdst zverejni po
dobu nejméné 15 dnii pred schvdlenim v orgdnech hlavniho mésta Prahy nebo v orgdnech
méstskych Cdsti vyvésSenim na tiredni desce Magistrdtu hlavniho mésta Prahy nebo na tifedni desce
uradu méstské Cdsti, aby se k nim mohli zdjemci vyjddrit a predlozit své nabidky. Zamér miize
hlavni mésto Praha nebo méstskd Cdst zverejnit zptisobem v misté obvyklym. Pokud hlavni mésto
Praha nebo méstskd Cdst zamér nezverejni, je prdavni jedndni neplatné. ...

4. Zalobkyné pted podpisem Smluv zamér o vyptijéce, propachtovani (ani prodeji, sméné, darovani
nebo pronajmu) Pozemki — resp. obsah Smluv nikdy nezvefejnila.

5. Dle vy3e uvedeného ust. § 36 zakona o hl. m. Praze je v takovém pripadé pravni jednani (v tomto
pripadé Smlouvy a jejich uzavreni) neplatné.

6. Dale Zalobkyné upozortfiuje na ust. § 43 zakona o hl. m. Praze, ktery stanovi: ,,(1) Podminuje-li
tento zdkon platnost prdvniho jedndni hlavniho mésta Prahy nebo meéstské Cdsti predchozim
zverejnénim, schvdlenim nebo souhlasem, opatri se listina o tomto prdvnim jedndni dolozkou, v
niz bude potvrzeno, Ze tyto podminky jsou splnény. Je-li listina touto dolozkou hlavnim méstem
Prahou nebo méstskou casti opatrena, ma se za to, Ze povinnost predchoziho zverejnéni, schvaleni
nebo souhlasu byla splnéna. (2) K neplatnosti pravniho jedndni z diivodii stanovenych v § 35 odst.
7,836 0dst. 1 a2a § 72 odst. 2 prihlédne soud i bez navrhu. “

7. Smlouvy také nejsou opatfeny vySe uvedenymi doloZkami, které by potvrzovaly splnéni
zakonnych podminek platnosti. Tato skutecnost je Zalované od pocatku znama.

8. Zalobkyné upozoriiuje také na ust. § 89 odst. 2 zakona o hl. m. Praze, ktery stanovi:

,» Zastupitelstvu méstské casti je vyhrazeno rozhodovat o téchto prdvnich jedndnich, pokud jsou
méstskym castem zdkonem nebo Statutem svéreny:

d) o majetkové ucasti meéstské cdsti na podnikdni jinych osob s vyjimkou pravnickych osob
zaloZenych nebo zrizenych méstskou Cdsti,

e) o nabyti a prevodu hmotnych nemovitych véci,

[) nabyti a prevod prdva stavby a smluvni zrizeni prdva stavby k pozemku ve vlastnictvi hlavniho
meésta Prahy,...”

9. Jak je uvedeno jiZ vySe dle Smluv ma Zalovand v tmyslu jako investor (podnikatel) provést
vystavbu nékolika bytovych domi (Projektu) a Zalobkyné se na tomto podnikatelském zaméru
Zalované ma fakticky majetkové podilet poskytnutim Pozemkt a zfizenim sluZebnosti k
Pozemkiim ve prospéch Zalobkyné a dalSich osob. Pro tplnost je nutno uvést, Ze Zalovana neni
pravnicka osoba zaloZena nebo zfizena méstskou casti.

10. Dale dle ¢lanku IV. odst. 5 Smlouvy o pravu provést stavbu: ,,Vlastnik (tj. Zalobkyné, pozn.
zalobkyné) souhlasi s tim, Ze tupravy Pozemkil a komunikaci na nich, stavby vybudované v
souvislosti s Projektem na Pozemcich jako jejich soucdst nabude beztiplatné do svého vlastnictvi



(resp. sprdavy) bud’ primo Vlastnik nebo Hlavni mésto Praha (bude-li vlastnikem Pozemkil), resp.
prislusny sprdvce predmétné infrastruktury a v pripadé inzenyrskych siti, které nejsou soucdsti
Pozemkii, se tyto stanou vlastnictvim jejich spravci/vlastnikii v souladu s prislusnymi predpisy. “

11. Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze o obsahu a uzavieni Smluv mélo rozhodovat zastupitelstvo
Zalobkyné. V tomto pripadé se totiZ jedna jednak o majetkovou ticast méstské casti (Zalobkyné)
resp. hl. m. Prahy na podnikani jiné osoby (Zalované) formou poskytnuti Pozemku a jejich
naslednym zatiZzenim sluzebnostmi a dale bude dochézet ve vztahu k Zalobkyni resp. hl. m. Praze
k nabyti a prevodu hmotnych nemovitych véci. Dle citovaného ¢lanku IV. odst. 5 Smlouvy o
pravu provést stavbu vytvori Zalovand na Pozemcich tpravy, stavby a inZenyrské sité, které
zalobkyné nasledné nabude do svého vlastnictvi, nebo v nékterych pripadech inZenyrskych siti

e W, W se

12. Dle ust. § 498 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku: ,,Nemovité véci jsou pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ticelovym urcenim, jakoZ i vécnd prdva k nim, a prdva, kterd
za nemovité véci prohldsi zdkon. Stanovi-li jiny prdvni predpis, Ze urcitd véc neni soucdsti
pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc
nemovitd.“ Komentai” k tomuto ustanoveni obCanského zakoniku ve vztahu k inZenyrskym sitim
uvadi: ,Jednd se zejména o vymezeni prdvni povahy inZenyrskych siti, které aktualizovand
diivodovd zprdva oznacuje za véci nemovité (,, Tato zarizeni nejsou soucdsti pozemku, a i kdyZ jsou
s pozemkem pevné spojena nebo v ném upevnéna, maji povahu samostatnych véci. Nelze-li je bez
poruseni podstaty prenést z mista na misto, jak tomu bude ve vétsiné pripadil, jde o véci nemovité“;
Elids a kol., 2012, s. 236)“. Obdobny reZim jako inZenyrské sité maji i komunikace, nebot’ se také
jedna o samostatnou movitou véc. K nabyti a prevodu hmotnych nemovitych véci, jak je vyse
uvedeno, je ovSem nutné rozhodnuti zastupitelstva Zalobkyné, které o tom vSak nerozhodovalo.

13. Déle je nutné upozornit na skutecnost, Ze smlouvy je obecné nutné posuzovat predevsim podle
jejich obsahu. U smlouvy o pravu provést stavbu se fakticky jednd o to, Ze Zalovana bude na
Pozemcich Zalobkyné budovat stavby a inZenyrské sité, které Zalobkyné nasledné beziplatné
nabude do svého vlastnictvi, nebo je pripadné nabudou do vlastnictvi jeSté tfeti osoby (viz ¢lanek
IV. odst. 5 Smlouvy o pravu provést stavbu). Obsahové se tak jednd o prave stavby zrizené
smlouvu dle ust. § 1240 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku k Pozemkim. Dle
vySe citovaného zdkona o hl. m. Praze je pro nabyti a prevod prdva stavby a smluvni zFizeni prdava
stavby k pozemku ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy nutné rozhodnuti zastupitelstva, které v
tomto pripadé opét nerozhodovalo.

14. Dalsim diivodem neplatnosti Smluv (vzhledem k jejich obsahu) je tedy ve vysSe uvedenych
pripadech absence rozhodnuti zastupitelstva Zalobkyné. Zalobkyné v této souvislosti ke svému
tvrzeni o neplatnosti Smluv cituje rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 24.3.2015, sp. zn. 25 Cdo
1329/2014: ,,...K otdzce prdvnich ukonti ¢inénych obci (verejnoprdvni korporaci) se Nejvyssi soud,
jakoZ i Ustavni soud, opakované vyjadioval ve své judikatuie. Oprdvnéni rozhodovat o prdvnich
tikonech obce, tj. o tom, zda a pripadné jaky prdvni tikon obec ucini, je ze zdkona beze zbytku
rozdéleno mezi obecni radu a obecni zastupitelstvo. Zddny z téchto orgdnii vsak nemiize
vystupovat jménem obce navenek. Toto oprdvnéni prislusi vyluéné starostovi. Starosta obce
(mésta) vSak nemiize vytvdret sam viili obce; miiZe pouze tuto vili navenek sdélovat a projevovat.
Rozhodnuti obecniho zastupitelstva nebo obecni rady je tfeba v danych souvislostech povazovat
za zdkonem stanovenou podminku prdvniho ukonu (condicio legis). StéZejni pravomoc

2 Lavicky, P. a kol.: Obcansky zakonik I. Obecné cast (§ 1-654). KomentéaF. 1. vydani, Praha: C. H. Beck, 2014, 1764 s.



rozhodovat ve vécech samosprdvy obce je zdkonem svérena zastupitelstvu obce, které musi
postupovat zdkonem predepsanym zpilisobem, aby mohlo vytvorit viili, kterou navenek projevi
starosta obce, aby byly splnény podminky pro rddny projev viile obce. Zastupitelstvo miize
rozhodovat pouze na svych verejnych zaseddnich, ne na jinych jedndnich ¢i schiizich. Prdvni tikon
starosty vyzadujici schvdleni zastupitelstvem obce (a obdobné obecni radou) provedeny bez
takového predchoziho schvdleni, je od pocdtku neplatny podle § 41 odst. 2 zdkona o obcich
(srovnej ust. § 72 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., zakona o hl. m. Praze — poznamka odvolatele).
Procedura utvdreni vile obce, coby verejnoprdvni korporace, az po proceduru spojenou s
vyjddrenim této viile formou prdvniho tkonu ucinéného starostou obce je upravena zdkonem o
obcich, pricemz kazdd smluvni strana md objektivné zachovanou moznost jesté pred uzavienim
prislusného prdvniho tkonu s obci zjistit (ovérit si), zda prdvni tikon, ktery za obec cini jeji
starosta, skutecné odpovidd (je v souladu) s viili obce tak, jak je zachycena (obsazena) v prijatém
usneseni jejiho zastupitelstva...

15. Z vy3e citovaného rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR je zfejmé, Ze Zalované musela byt jiZz od
pocatku znama skutecnost, Ze Smlouvy jsou neplatné pro nedostatek viile resp. pro neexistenci
predchoziho schvaleni - viz ust. § 72 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., zdkona o hl. m. Praze.
Zalobkyné navic Zalovanou na neplatnost Smluv opakované upozortiovala viz napf. ozndmeni
zalobkyné ze dne 24. dubna 2019.

16. Zalovana pro tplnost jesté uvadi okolnosti, za kterych doslo k podpisu predmétnych Smluv. Jak
si lze vSimnout z datace SoSB a smlouvy o pravu provést stavbu, byly tyto uzavieny v fadech
jednotek dnti pred uskute¢nénim voleb do obecnich zastupitelstev na podzim roku 2018, kdy realné
hrozilo, Ze tehdejSi vedeni obce (Zalobkyné) jiZ nebude znovu zvoleno, coZ se posléze potvrdilo.
V této souvislosti je nutné poznamenat, Ze Projekt by mél byt realizovan na pozemcich, které
Zalovana koupila od spolecnosti ovladané tehdejSim mistostarostou Zalobkyné.

dikaz:

- smlouva o smlouvach budoucich o zrizeni sluZebnosti ze dne 4.10.2018
- smlouva o pravu provést stavbu ze dne 1.10.2018
- oznameni o neplatnosti smluv ze dne 24. dubna 2019

IV.
Naléhavy pravni zajem zZalobkyné

1. Zalobkyné niZe ve smyslu ust. § 80 zakona ¢. 69/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisi, tvrdi a doklada sviij naléhavy pravni zajem na urceni neplatnosti Smluv.

2. Vzhledem k vySe uvedenému je ziejmé, Ze Zalovana ma v umyslu umistit a realizovat na
Pozemcich nékteré ¢asti Projektu. Zalobkyné Zalované sdélila diivody, pro které povazuje Smlouvy
za neplatné. Zalovana ve své reakci ze dne 20.5.2019 tyto divody odmitla a naopak tvrdi, Ze
Smlouvy jsou platné.

3. Je ziejmé, Ze pravo zalobkyné k Pozemkim je ohroZeno (Zalovand ma v umyslu na pozemcich
realizovat upravy, stavby a inZenyrské sité dle Projektu a dale ma v umyslu Pozemky zatiZit
sluZebnostmi). Pravni postaveni Zalobkyné je tak nejisté, nebot’ nazory Zalované a Zalobkyné k
moZnosti realizace prav a povinnosti ze Smluv jsou rozporné. Pro tplnost Zalobkyné dodava, Ze



Projekt je velice rozsdhlou stavbou nékolika bytovych domi, pricemZ jeho realizace by
nezanedbatelné navysila pocet obyvatel Uhfinévsi. Také zasahy do Pozemkiti dle Projektu jsou
velice rozsahlé a finan¢né nékladné. Zalovana predloZila Smlouvy Stavebnimu tifadu pro vydani
Uzemniho rozhodnuti a doklada jimi souhlas vlastnika Pozemk (Zalobkyné) s realizaci Projektu
na Pozemcich. Dle vySe uvedené citace stavebniho zdkona Stavebni ufad sdm nemtiZe posoudit
platnost nebo neplatnost Smluv a tedy i existenci nebo neexistenci souhlasu Zalobkyné s realizaci
Projektu na Pozemcich pro dzemni (a nasledné stavebni) Fizeni pro umisténi a povoleni realizace
Projektu.

4. K divodu podani této Zaloby cituje Zalobkyné také komentai® k ust. § 80 zakona €. 69/1963 Sb.,
obcanského soudniho tadu: ,,Urcovaci Zaloba md preventivni povahu a md za tcel poskytnout
ochranu prdvnimu postaveni Zalobce drive, nez dojde k poruseni prdavniho vztahu nebo prdva;
neni proto opodstatnéna tam, kde pravni vztah nebo pravo jiz byly poruseny a kde je proto prdavnim
prostredkem ochrany prdvniho vztahu nebo prdva Zaloba o plnéni. V pripadé, kdy lze Zalovat
o splnéni povinnosti, miiZze vsak byt naléhavy prdvni zdjem na urceni ddn tehdy, jestlize se urcovaci
Zalobou vytvori pevny prdvni zdklad pro prdvni vitahy ucastnikii sporu, a predejde se tak
pripadnym dalSim zZalobdm o plnéni nebo jestliZze zaloba o plnéni neresi a ani nemiiZe resit cely
obsah a dosah sporného pravniho vztahu nebo prava. “

5. V tomto pripadé se jedna presné o vySe uvedenou situaci, nebot’ v souc¢asné dobé zatim nedoslo k
realizaci Projektu na Pozemcich a tato Zaloba ma preventivné poskytnout pravni ochranu postaveni
7alobkyné a vyloucit jeji pravni nejistotu. Zalobkyné zaroven upozoriiuje na to, Ze z jeji strany neni
moZné se odstranéni uvedené pravni nejistoty ve vztahu k Zalované domoci jinou cestou, nebot’ ji
pravni fad jinou cestu neumoziuje. V tomto smyslu je nutné dale uvést, Ze soudni urceni, kterého se
Zalobkyné domahd, bude predstavovat findlni vyteSeni sporu, kdyZ bude postaveno na jisto, Ze
pravni vztah mezi ni a Zalovanou nebyl viibec platné zaloZen a nevznikl resp. naroky ze Smluv
nebude mozné realizovat, ani se dale jinym zptisobem domahat jejich plnéni. Zalovana také nebude
dale moci pri uzemnim a stavebnim fizeni odkazovat na Smlouvy k prokazani souhlasu Zalobkyné s
realizaci Projektu na Pozemcich.

6. Lze uzavrit, Ze prostfednictvim této Zaloby se Zalobkyné domaha dosaZeni tpravy v pravnich
vztazich s Zalovanou, tvorici takovy pevny pravni zaklad, ktery bude zarukou odvraceni pfipadnych
budoucich sporti mezi icastniky.

dukaz:

- spisem stavebniho ifadu - odboru vystavby Ufadu MC Praha 22, Nové ndm. 1250, Praha —
Uhfinéves, 104 00 vedenym pod ¢.j. P22 8733/2019 OV 04 a sp. zn. MC22 837/2018 OV 04, z
tohoto spisu konkrétné (a) podanou Zadosti Zalované o vydani izemniho rozhodnuti pro Projekt a
(b) stavebni dokumentaci Projektu pro vydani izemniho rozhodnuti (Zalobkyné timto Zada soud,
aby si uvedenym spis vyzadal u stavebniho Gradu)

- oznameni o neplatnosti smluv ze dne 24. dubna 2019

- reakce Zalované ze dne 20.5.2019 na oznameni Zalobkyné o neplatnosti Smluv

- vyslechem Zalobkyné

3 Drépal, L., Bures, J. a kol. Obc¢ansky soudni fad I, Il Komentéf. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2009, 1600 s.



V.
Navrh

Vzhledem ke vSem okolnostem Zalobkyné navrhuje, aby soud vydal nasledujici
rozsudek:

I. UrcCuje se, Ze smlouva o pravu provést stavbu ze dne 1.10.2018 uzaviena mezi Zalobkyni a
Zalovanou je neplatna.

II. Urcuje se, Ze smlouva o smlouvach budoucich na zfizeni sluZebnosti ze dne 4.10.2018 uzaviena
mezi Zalobkyni a Zalovanou je neplatna.

III. Zalovana je povinna zaplatit Zalobkyni nédhradu nékladé fizeni k rukdm pravniho zastupce
zZalobkyné do 3 dnti od pravni moci rozsudku.
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